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Was haben Torhiiter Gigi Buffon und Denk i bilien g i n? Sie

sind (relativ)alt und sie halten, was sie versprechen. Bei den historisch AkiOnlerer: Qs stonias unserns

wertvollen Gebduden geht es da hauptséchlich um finanzielle Vorteile fiir Newsletter, dann bleiben Sie immer up to

den Investor. Wer geschickt vorgeht, kann eines der besten deted

Steuersparmodelle Deutschlands perfekt fir sich nutzen. Doch das ist - resse

léngst nicht alles, was die denkmalgeschiitzte Kapitalanlage zu bieten hat. .

Datenschutzbestimmungen *
.Uberwiegend bekomme ich positive Reaktionen®, resimiert Fabian Schuster mit Ich akzeptiere die

Blick auf das erste Feedback seiner Kunden, wenn er sie auf Denkmalimmobilien Datenschutzbestimmungen

anspricht. ,Der GroBteil kennt diese Art von Immobilieninvestment noch nicht, Informationen zum Anmeldeverfahren,
findet es aber interessant mehr darlber zu erfahren®, so der geschéaftsfihrende Versanddienstleister, statistischer
Gesellschafter und Co-Griinder der CAPRI Capital ReInvest. Eine gute Entscheidung. Auswertung und Widerruf finden Sie in

den Datenschutzbestimmungen.
Denn die Denkmalimmobilien bieten nicht nur historischen Charme, sondern auch g

Trénen bei den Mitarbeitern im Finanzamt. Der Investor profitiert ndmlich von
sensationell hohen Abschreibungsméglichkeiten. Er kann 100 % der
Sanierungskosten bel der Einkommenssteuer geltend machen - allerdings nur liber
einen Zeitraum von zw8If Jahren. Diese Kosten machen oft einen GroBteil, nicht
selten sogar drel Viertel, des im Kaufvertrag festgeschriebenen Kaufpreises aus. Der
Rest entfallt auf Grundstick und Altbausubstanz. Jetzt halten Sie sich fest. Guido
Maihack, Immobilienexperte und Fachmann fir den Denkmal-Bereich, halt im Fall
eines ledigen Investors bei 75 % Sanierungskosten folgende Steuerersparnis fur
realistisch: 30 % des gesamten Kaufpreises! Wer Maihacks Rat befolgt und diese
gigantische Steuerrlickfiihrung reinvestiert in die Tilgung, der erhélt dann nicht nur
eine Miete vom Mieter der Immobilie. Er hat ja dazu noch die gerade erwdhnten
Steuerersparnisse, die sich wie eine Art ,zweite Miete™ vom Finanzamt anfiihlen. So
veranschaulicht es Maihack seinen Kunden. Wer die Finanzoptimierung auf die
Spitze treiben mochte, kann fiir energleeffizientes Sanieren einen extra ginstigen
Kredit von der Kfw-Bank erhalten. Eventuell muss der Anleger sogar nur 80 % des
Darlehens zurlckzahlen. Hinzu kommt natirlich wie bei Bestands- oder
Neubauimmobilien die Maglichkeit, Zinszahlungen steuerlich abzusetzen. Das sind
aber noch nicht alle Asse der Denkmal-Anlage: ,Insbesondere die Themen Qualitat
und Individualitdt der Immobilie werden bei Eigennutzern und internationalen
Mietern immer entscheidender fur die Objektauswahl!®, beobachtet Miriam Muth,
Inhaberin von Germania Liegenschaften. ,Hierbei bietet eine Denkmalimmobilie
einen entscheidenden Vortell zum iibrigen Wettbewerb®, so die Immabilienwirtin.
Das attraktive Spektrum reiche vom edlen Loft im Industriedenkmal bis zum
hochherrschaftiichen Altbau mit Stuckdecken und Erkern.

Nicht jeder Deckel passt auf jeden Topf

«~Wenn das alles so stimmt, warum macht das nicht jeder?”, fragen viele Kunden
Herrn Maihack. Seine Antwort ist ungeféhr so ernuchternd logisch wie der Kater
nach einer durchzechten Nacht: ,Wer Steuern sparen will, muss vorher erstmal
Steuern zahlen." Und zwar im oberen Steuerbelastungsbereich. Wer das mittel- bis
langfristig nicht garantieren kann, der sollte sich laut Maihack lieber mit
Alternativen beschéaftigen. Frau Muth spielt weitere Szenarien durch und fligt hinzu:
»Die erforderlichen Abstimmungen mit der Denkmalpflege bzw. die vorhandenen
Denkmalauflagen schrénken die Flexibilitdt beim Umbau oder ggf. bei zukiinftigen
baulichen Marktanpassungen der Immobilie fir die Investoren und Bautrager ein.*
AuBerdem weist die Inhaberin von Germania Liegenschaften auf ,erhohte
Instandhaltungskosten im laufenden Betrieb der Immobilie durch Denkmalauflagen®
hin.

worauf Investoren bei Denkmalimmobilien achten soliten und wie sich der Markt
kinftig entwickeln kénnte, lesen Sie auf Seite 2
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Bel der Auswahl der Denkmalimmobilien ziehen die Experten zunéchst einmal die
gangigen Kriterlen heran: Lage, Preis-Leistungsverhéltnis und individuelle
Kundenvorgaben. Herr Maihack betont bel seiner Auswahl die Bedeutung der
Reputation und Erfahrung des Bautragers: ,Dieser sollte sich auf die Sanierung von
denkmalgeschitzten Gebauden spezialisiert haben und auf ausreichend bereits
sanierter Geb&ude als Referenz verweisen kdnnen." Pluspunkte gibt es bei Maihack,
~wenn die Referenzen sich in ndchster N&he befinden und der Initiator bereits liber
Erfahrungen mit dem &rtlichen Denkmalamt verfiigt." Dariiber hinaus sei ihm die
Bilanz des Bautrdgers beim Einhalten von Deadlines wichtig. Vielleicht sollte der
Immobilienexperte kiinftig auch der Stadt Berlin bel Bauvorhaben beratend zur
Seite stehen - selbst wenn es sich nicht um Denkmalimmobilien handelt. Wenn das
richtige Anlageobjekt gefunden ist, kann alles ganz schnell gehen: ,Die
Beurkundung fand Ende Februar statt, die garantierte Bezugsfertigkeit wird bereits
Dezember dieses Jahres sein®, berichtet Herr Schuster von einem besonders
gelungenen Investment. ,Dadurch kommt mein Kunde bereits im Erwerbsjahr 2019
in den Genuss der vollen, deutlich funfstelligen Steuerersparnis durch die
Denkmalabschreibung®, konstatiert der Mitgriinder von CAPRI Capital Relnvest
voller Freude. Auch der Zeit- und Arbeitsaufwand muss fir den privaten Investor
nicht hoch sein. Auf dem Markt gibt es Dienstleister, die dem privaten Investor ein
Rundum-Paket anbieten. Selbst bel wichtigen Terminen wie der Bauabnahme muss
er nicht dabel sein, sondern kann durch eine Vollmacht vertreten werden.

Reifepriifung

Bei aller Liebe zum Denkmal-Investment kommt dem einen oder anderen vielleicht
Nelly Furtados Song ,All good things (come to an end)" in den Sinn. Wann werden
alle denkmalgeschitzten Kapitalanlagen saniert sein? ,Das kann man heute
realistisch nicht einschatzen®, so Immobilienwirtin Muth. Doch eines weiB sie, wenn
der Tag X kommen sollte: ,Die Alternative sind immer Immobilienobjekte, die auch
ohne Steuersparmodelle nachhaltig wirtschaftlich sind.” Glucklicherweise gibt es
immer wieder Nachschub der begehrten Anlage. So wurden und werden laut
Denkmalschutzexperten allméhlich viele Geb&ude der 50er bis 70er Jahre als
Zeltzeugen unter architektonischen ,Artenschutz" gestellt. Das ist fUr alle gut, denn
von der Sanierung profitieren nicht nur Investoren, sondern auch das Stadtbild.
AuBerdem wird durch die neue Nutzung der historischen Gebadude eine Zersiedelung
der Stadt verhindert. Ungenutzte Leerrdume wiirden nur unnétig zu langeren
Wegen und Leitungen fuhren. Fur die Stadt wére das teuer. Die historischen
Denkmalimmobilien locken alse mit unwiderstehlichen steuerlichen Reizen und
verdrehen dem Mieter mit ihrem individuellen, einzigartigen Charakter den Kopf.
Was dem Benjamin Braddock seine Mrs. Robinson, ist dem Investor seine
Denkmalanlage? Klar! Wenn Makler und Kunden die Tipps und Ratschlage unserer
Experten beherzigen, dann werden sie sicher ihre persénliche ,Reifeprifung”
ablegen. (sh)
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